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Mietwohnung - ,,Rendite nicht hoch®

Peines Heimstitten-Chef Sven Gottschalk spricht mit Bundesbauministerin Klara Geywitz

Harald Meyer

Peine. Bauboom im Kreis Peine:
Vielerorts schieRen Einfamilien-
héuser und Eigentumswohnungen
aus dem Boden - doch was ist mit
dem (sozialen) Mietwohnungsbau?
Sven Gottschalk bringt es auf den
Punkt: ,Die Rendite bei Mietwoh-
nungen ist nicht sehr hoch®, fasst
der Geschiftsfiihrer der stadteige-
nen Wohnungsgesellschaft Heim-
stitte zusammen. Die fehlende Ren-
dite (Ertrag, den angelegtes Kapital
bringen soll) schreckt nach wie vor

(private) Investoren von Mietwoh--

nungen ab. Dabei will die Bundesre-
gierung deutschlandweit pro Jahr
400.000 neue Wohnungen mit be-
zahlbaren Mieten bauen lassen:
Das bekriftigt die Bundesbauminis-
terin Klara Geywitz beim einstiindi-
gen Besuch in der Heimstitte.

Wie die 46 Jahre alte Sozialdemo-
kratin das schaffen will? Zum einen
mit mehr Geld vom Bund, kiindigt
Klara Geywitz im Gesprich mit Ta-
geszeitungen und vor laufender
Fernsehkamera an. Bis 2026 wolle
der Bund 14,5 Milliarden Euro in
den sozialen Mietwohnungsbau ste-
cken, im néchsten Jahr statt einer
Milliarde wie in diesem Jahr zwei
Milliarden Euro. Zwar sieht die
Bundesministerin Schwierigkeiten
wie den Fachkréftemangel und die
wProbleme bei den Lieferketten“
(Materialbeschaffung), aber an den
400.000 Wohnungen hilt sie fest,
weil ,sie gebraucht werden“. Gley-
witz verweist auf schnellere Geneh-
migungen von Baugebieten/Woh-
nungsprojekten durch digitale Be-
teiligung der Betroffenen und wirbt
fiir serielles Bauen (dabei werden
Gebédude nicht mehr nur auf der
Baustelle errichtet, sondern - dhn-
lich wie Autos ~ durch Prozesse im
Werk zumindest teilvorgefertigt).

Theorie trifft auf Praxis: Getreu

¢,

dem Motto sieht der Peiner SPD-
Landtagskandidat Julius Schneider
den Besuch der Bauministerin in
der Heimstétte. Die Bundeslinder
verteilen ihren Anteil an der Bun-
des-Milliarde offenbar auf unter-
schiedliche Weise: Niedersachsen
nutzt das Geld, um iiber die landes-
eigene NBank Investoren giinstig
Darlehen/Kredite fiir den Mietwoh-
nung zu gewidhren. Einen solchen
Kredit hat die Heimstitte fiir den
Bau eines Hauses mit zwolf Woh-
nungen (sozialer Mietwohnungs-
bau) in Peine-Telgte erhalten: Mo-
natlich 7,20 Euro pro Quadratme-
ter darf dort hochstens die Kaltmie-
te kosten, Mieter miissen einen Be-
rechtigungsschein vorweisen. Gott-

Wollen den (sozialen) Mietwohnungsbau ankurbeln (von links): SPD-Landtagskandidat Julius Schnei-
der, Bundesbauministerin Klara Geywitz, Heimstitten-Geschiftsfiihrer Sven Gottschalk.

schalk lobt die ,kompetente Bera-
tung® durch die NBank. Dennoch
sei fraglich, ob die Heimsttte solch
ein Mietwohnungsbauprojekt in ab-
sehbare Zeit noch mal verwirkli-
chen konne, denn: ,,Uns fehlen da-
zu Grundstiicke im Stadtgebiet -
noch dazu die bezahlbaren.“
Anders als private Investoren hat
die kommunale Heimstitte keiner-
lei ,Gewinnabsichten“, hebt der
Geschéftsfiihrer hervor: Darin ist
ein Grund zu suchen, warum es sich
bei ihren 1461 Wohnungen aus-
schlieRlich um Mietwohnungen
handelt -~ mit einer ,, Durchschnitts-
kaltmiete von 5,49 Euro je Quadrat-
meter“. Gottschalk: ,Pro Monat
bieten wir im Schnitt 15 Wohnun-
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gen zur Neuvermietung an - und ha-
ben dafiir 60 Bewerber.“

Da der Bundeszuschuss im
néchsten Jahr auf zwei Milliarden
Euro verdoppelt werden soll, kann
sich Schneider vorstellen, dass die
»neue Landesregierung den nieder-
séchsischen Anteil auch noch in an-
derer Weise als iiber giinstige Darle-
hen der NBank in den Mietwoh-
nungsbau investiert“. So sei bei der
SPD die Griindung einer landes-
eigenen Wohnungsbaugesellschaft
im Gesprich, die den Mietwoh-
nungsbau speziell auf dem Lande fi-
nanziell fordern solle. Der Fortbe-
stand der Heimstitte bliebe davon
unberiihrt - davon gehen zumindest
Gottschalk und Schneider aus.




